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Detaljplan for tillbyggnad av studentbostader vid Gibraltargatan
inom stadsdelen Krokslatt i Goteborg.

Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standardplanforfarande. Forslaget har varit ute for samrad un-
der tiden 22 augusti — 11 september 2018 och for granskning under tiden 16 januari
2019 =30 januari 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.

Forslaget har under utstéllningstiden varit tillgédngligt pé stadsbyggnadskontoret. Forsla-
get finns dven tillgéngligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbygg-

projekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak tillgang till friytor och nérbelédgna parkomraden,
solljus pa innergard samt plantekniska fragor.

Kvarstéende erinringar finns géllande skuggning vid uteplats pd innergarden men dér
gor kontoret bedomningen att behovet av bostdder dvervdger den nackdel som dkad
skuggning ger och att det inte utgdr en betydande oldgenhet.

Framforda synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom mindre dndringar 1 plan-
handlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns 1 sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetsndmnden stéller sig positiva till forslaget.

Kommentar:
Noteras.

2. Trafiknamnden
Trafikkontoret tillstyrker detaljplanen.

De vill att Mobilitetsavtalet mellan exploatdren och Trafikkontoret ska férdigstéllas och
signeras infor antagande av detaljplan.

Trafikkontoret onskar korrigering av plankartan infor antagande av detaljplanen. Trafik-
kontoret vill att parkeringsfickan i plankartan ater ldggs pa kvartersmark. Parkerings-
ficka samt gangbana ligger da pa kvartersmark och Trafikkontoret vill sékerstélla an-
viandning genom servitut.

Trafikkontoret vill att plankartan korrigeras sé att n; bestimmelsen géller hela fastighet-
ens mojlighet att anordna begriansad parkering och inte enbart entréomradet.

Trafikkontoret 6nskar dven korrigering i planbeskrivningen av utfart och parkerings-
ficka. Utfarten tillgodoser tillgédnglighetskrav och angéring for mindre fordon.
Trafikkontoret anser att de forstiarkande atgirder som behdver goras pa allmén plats ska
fortydligas 1 planbeskrivning samt skrivas in i avtal gillande finansiering.
Trafikkontoret anser att kostnaden for breddning av parkeringsficka och forstirkning av
trottoar ska ldggas pa fastigheten Krokslitt 115:30 eftersom dess syfte enbart servar
denna fastighet.

Kommentar:
Mobilitetsavtalet ar fardigstillt och underskrivet av alla parter.

Grinsen mellan allménplats och kvartersmark 1 planomradets nordvéstra horn kommer
att justeras tillbaka enligt forslaget i samraddshandlingen.

Parkeringsficka samt gangbana kommer ater att ligga pa kvartersmark. Tillgang till
géngpassage forbi omradet sékrar Trafikkontoret genom servitut i likhet med Krokslétt
69:4.

I detaljplanen lyfts del av utfartsforbudet vilket mojliggdr utfart for Krokslatt 115:30.
Genom n;-bestimmelsen begrinsas mojligheten for parkering och dirmed frekvensen
av fordon som kor ut pd Gibraltargatan. Fastighetskontoret har med kostnad for iord-
ningsstéllande i1 avtal med exploatdr. Vid anordnandet av utfarten gors lamplighetsprov-
ning varvid tekniska fragor sikerstills.

Texten angdende angéring och PRH pa sidan 20 - 21 1 planbeskrivningen har justerats.

3. Park och Naturnamnden

Anser att detaljplanen inte bidrar med friyta pa varken kvartersmark eller allmén plats
vilket 6kar konkurrensen om, och belastningen pé, nirliggande park- och naturomraden
och att planen bor bidra till en gron och inte bara tit stad. Dessa synpunkter framfordes
under samradsskedet. Park och Naturndmnden anser att synpunkterna delvis har bemdétts
genom att det i planbeskrivningen foreskrivs att pengar behover avsittas for att finansi-
era forstiarkningséatgarder inom Mossens naturomréde.
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Forvaltningen ser positivt pa att planen lyfter fram behovet av forstiarkningséatgéarder
inom Mossens naturomrade, men efterfrigar ett fortydligande kring hur detta behov tas
omhand. For att sikerstdlla detta menar Park och Naturndmnden det ar av stor vikt att en
organisation och framdrift i frdgan sikras. I arbetet med kommande detaljplaner behd-
ver ett helhetsgrepp tas kring fragan om offentliga friytor 1 omréadet, tillsammans med
fragan om behov av forstiarkningsatgirder inom Mossens naturomrade vilken idag ar
hart anstrangt genom den fortdtning som sker 1 omradet.

Kommentar:

Befintliga uteplatser inom kvarteret har forstarkts genom att den mur som gér i en lang
bige ldngs med trottoaren inne pa fastighet 115:22 mellan Gibraltargatan 84 och 92 ny-
ligen belagts med sittbdnkar av trd vilket gett ett stort antal sittplatser i solldge. P4 utsi-
dan av kvarteret vid Gibraltargatan mellan Gibraltargatan 78 och 82 kommer friytan att
utvecklas och forstirkas med fler sittmdjligheter och bord samt buskar. Atgérderna blir
beskrivna i planbeskrivningen.

Vad giller behovet av forstarkningséatgéarder utanfor planomradet som Park- och Natur-
forvaltningen uppmérksammar sa har ett underlag fran tillkommande projekt i ndromra-
det anvants som fordelningsgrund for bidrag och detta kommer hanteras av ansvarig for-
valtning.

4. Stadsdelsnamnden Centrum

Planbeskrivningen bor kompletteras med vilka konsekvenser planforslaget har f6r de so-
ciala forutséttningarna pa platsen. Planbeskrivningens redogorelse for sociala konse-
kvenser av planen beskriver framst de sociala forutsittningarna pa platsen idag. Denna
bor kompletteras med beskrivningar av hur atgérder och konsekvenser, med anledning
av planforslaget, paverkar omradets sociala forutsittningar.

Kommentar:
Planbeskrivningen dr kompletterad med f6ljande reflektioner:

e Okad tithet med boende stiller storre krav pa ordning och tillriicklig plats for
vardagslivet for de gemensamma ytorna.

e Med fler cyklar och ytterligare besokande till omradet dr det viktigt att olika
ytors funktioner ar utforda sé att det enkelt gar att uppfatta hur de ska anvéndas.

e Det ir viktigt att befintliga uteplatser pa sikt ocksé kan 6kas. Aven om omradet
innehéller flera platser som kan utvecklas till uteplatser s& behover fler delar av
innergarden succesivt byta fran hardgjord yta till ndgot rekreativt som en aktivi-
tetsyta och ytor med mera gront inslag.

Projektet kommer genom Fastighetskontoret att bidra till forstirkningsatgirder i Moss-
sens gronomrade.

Ur ett barnperspektiv bidrar den nya entrén till att det visuellt gar lattare att orientera sig
1 kvarteret. Man kan dven rora sig frdn omradet, utan att korsa en bilgata, till en storre
lekplats som anlagts i kvarteret intill.

5. Goteborgs Energi Fjarrvarme

Synpunkt om att Stadsbyggnadskontoret behdver se ver plankartan i nordost angéende
laget for u-omrade for ledningsritt.

Kommentar:

Avstidmning dr gjord under framtagandet av antagandehandlingarna och utrymmet &r
tillrackligt enligt aterkopplingen fran Géteborg Energi Fjdrrvirme.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

6. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i PBL och nu kénda forhal-
landen att planen kan accepteras.

Lénsstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Noteras.

7. Lantmaterimyndigheten i Goteborg

Anser att namnbytet av planen &r 1 linje med Lantmiterimyndighetens yttrande 1 samra-
det men att detta dock inte har f6ljts upp overallt i planbeskrivningen vilket dr forvir-
rande.

I tabell over fastighetsrittsliga konsekvenser dr yta upptagen pa fel fastighet.

Kommentar:
Planbeskrivningen &r justerad avseende bagge synpunkterna.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

8. Boende pa Gibraltargatan 94

Anser att fortitning sker redan i omradet. Ett drygt stenkast bort har det nyligen upp-
forts studentldgenheter. Innan nya projekt paborjas i ett redan titbebyggt omrade ar det
rimligtvis bra att se hur den redan padgaende fortdtningen paverkar omradet. Angéende
svaret pa Park- och Naturforvaltningens synpunkter i samradsredogdrelsen vill den bo-
ende papeka foljande: De bankar ldngs muren 1 "solldge" som tas upp tillfredsstéller
knappast behovet av uteplatser/friytor i ndgon vidare utstrickning. Binkarna ligger sd
att man befinner sig pa trottoaren om man sitter p4 dem och den nérmaste utsikten be-
star av asfaltsvdg och parkering. Omrédet kommer att slutas alltmer i och med att den
nya byggnaden fyller igen mycket av den 6ppning som nu finns mellan de tva hoghu-
sen. Samtidigt minskar solljuset pd gérden.

Kommentar:

Ljusforhallandena kommer att paverkas pa garden genom tillbyggnaden. Solljus ar be-
skrivet i planbeskrivningen. Stadsbyggnadskontoret menar att behovet av bostider over-
vager den nackdel som 6kad skuggning ger och att det inte utgdér en betydande olédgen-
het.

Utformningen av tillbyggnaden &r tinkt att bidra till en tydligare entré till omradet vil-
ket ddrigenom bidrar till 6kad trevnad, tydlighet och trygghet inom omrédet. Detta kan
forstirkas ytterligare genom belysning under de mérka timmarna.

Revideringar
Planforslaget har fatt marginella revideringar efter granskning:

e Revideringen innebdr att kvartersmarken i plankartans nordvéstra horn dtergér
till utformningen 1 samradshandlingen.

e Redaktionella &ndringar utforda.
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e Bestimmelse felaktigt skriven fs och dndras till fs for byggrattsomrade mellan
lamellhusen. Bestimmelsen avser tillatelse for byggnad under mark.

e Utfartsforbud tas bort i plankartans nordvéstra horn for att Krokslétt 115:30 ska
fa egen utfart. (Tidigare endast borttaget till liten del 1 granskningsskedet).

& Bestdmmelse nj ldggs till &ven pa marken innanfér huvudbyggnaden Krokslétt
115:30. Bestimmelsen reglerar mojligheten for markparkering.

e Berorda fastighetsigare har informerats om revideringen. Eftersom revidering-
arna inte innebér ndgon vasentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny

granskning.
Fredric Norra Disa Pettersson
Planchef Planarkitekt
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Bilagor

e Lista over samrdadskrets

e Ldinsstyrelsens yttrande
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ﬂi\ Yttrande Diarienummer
2019-01-29 402-2278-2018
=3
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten
Torun Signer Goteborgs stad
Planhandlaggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494
torun.signer@Ilansstyrelsen.se Ert diarienummer: 0620/15

Granskningsyttrande over detaljplan for tillbyggnad av
studentbostader vid Gibraltargatan inom stadsdelen
Krokslatt, i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade januari 2019 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen
Lénsstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig.
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
e Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser

e Bebyggelse blir oldmplig for minniskors hilsa och sdkerhet eller
till risken for olyckor, dversvimning eller erosion

Detta beslut har fattats av planhandldggare Torun Signer.

Torun Signer

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sida
1(1)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se

(fax)


mailto:sbk@sbk.goteborg.se

Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl

Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nit AB

Goteborgs Stads Parkerings AB

Idrotts- och foreningsndmnden/forvaltningen
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6férvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Park- och naturférvaltningen
Stadsdelsndmnden/forvaltning i Centrum
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméterimyndigheten
Lansstyrelsen

Sakagare

Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgistforen. Region V Sverige
Fortroenderddet vid Chalmers Studenthem
Boende pa Gibraltargatan 80

Boende pé Gibraltargatan 82 (nrl3)
Boende pa Gibraltargatan 82 (nr14)
Boende péd Gibraltargatan 88

Boende pa Gibraltargatan 94



	Granskningsutlåtande
	Handläggning
	Sammanfattning
	Inkomna synpunkter och  stadsbyggnadskontorets kommentarer
	Kommunala nämnder och bolag m.fl.
	1. Fastighetsnämnden
	Kommentar:

	2. Trafiknämnden
	Kommentar:

	3. Park och Naturnämnden
	Kommentar:

	4. Stadsdelsnämnden Centrum
	Kommentar:

	5. Göteborgs Energi Fjärrvärme
	Kommentar:


	Statliga och regionala myndigheter m.fl.
	6. Länsstyrelsen
	Kommentar:

	7. Lantmäterimyndigheten i Göteborg
	Kommentar:


	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende
	8. Boende på Gibraltargatan 94
	Kommentar:



	Revideringar

	Ink yttr LST Granskning.pdf
	Länsstyrelsens samlade bedömning
	Motiv för bedömningen
		Riksintresse kommer att skadas påtagligt
		Mellankommunal samordning blir olämplig.
		Miljökvalitetsnormer (MKN) inte följs
		Strandskydd upphävs i strid med gällande bestämmelser
	till risken för olyckor, översvämning eller erosion


	Samrådslista.pdf
	Samrådsredogörelse
	Handläggning
	Sammanfattning
	Inkomna synpunkter och  stadsbyggnadskontorets kommentarer
	Kommunala nämnder och bolag m.fl.
	1. Fastighetsnämnden
	Kommentar:

	2. Park- och naturnämnden
	Kommentar:

	3. Trafiknämnden
	Kommentar:

	4. Miljönämnden
	Kommentar:

	5. Kretslopp och Vatten
	Kommentar:

	6.  Stadsdelsnämnden Centrum
	Kommentar:

	7. Idrotts- och Föreningsnämnden
	Kommentar:

	8. Göteborgs Stads Parkering AB
	Kommentar:


	Statliga och regionala myndigheter m.fl.
	9. Länsstyrelsen
	Kommentar:

	10. Lantmäteriet
	Kommentar:


	Sakägare
	11. Bostadsrättsföreningen Gibraltargatan 96 – 110.
	Kommentar:


	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende
	12. Boende på Gibraltargatan 80
	Kommentar:

	13.  Boende på Gibraltargatan 82
	Kommentar:

	14. Boende på Gibraltargatan 82
	Kommentar:

	15. Boende på Gibraltargatan 88
	Kommentar:

	16. Boende på Gibraltargatan 94
	Kommentar:



	Ändringar

	Lista över samrådskrets
	Kommunala nämnder och bolag m.fl
	Statliga och regionala myndigheter m.fl.
	Sakägare
	Bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende





